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Premessa

- L’Agenzia del Demanio, nell’ambito della missione istituzionale e in linea con I'Atto di indirizzo per il conseguimento degli obiettivi
di politica fiscale per gli anni 2024-2026, ha il compito di curare e generare valore attraverso il patrimonio immobiliare pubblico di
propria competenza, applicando modelli sostenibili e innovativi che attraggano gli investimenti privati e facilitino soluzioni per la
modernizzazione dei servizi resi alle Pubbliche Amministrazioni Centrali (PAC) e ai cittadini. Nell’'ottica della valorizzazione degli
immobili pubblici e di rigenerazione dei territori, allAgenzia si richiedono progetti innovativi con azioni mirate, puntuali e a rete,
finalizzati anche alla valorizzazione sociale e ambientale degli immobili in gestione, che favoriscano la rigenerazione dei territori e
una pronta risposta anche al fabbisogno di infrastrutture per uso sociale.

- Tra gli obiettivi del’Agenzia vi &€ anche la promozione di iniziative innovative di valorizzazione di immobili pubblici di proprieta dello
Stato dismessi, da affidare a privati ed enti del terzo settore per attivita di tipo turistico, civico, culturale, sociale, di tutela
ambientale, scoperta del territorio e mobilita sostenibile, eventi, favorendo la fruibilita collettiva, I'inclusivita e I'accessibilita per tutti
gli individui con particolari bisogni (anziani, famiglie, bambini, diversamente abili, ecc.), in coerenza con gli strumenti di tutela e di
governo del territorio vigenti.

- Il recupero del patrimonio di pregio, di proprieta dello Stato e di altri Enti Pubblici, &€ inteso in una logica di partenariato pubblico-
privato, ed ha la possibilita di essere letto come significativa leva di sviluppo e rilancio dei territori e rappresenta un’importante
opportunita per promuovere 'avvio di processi di innovazione sociale e culturale e nuovi modelli di gestione di spazi innovativi da
dedicare a iniziative che coinvolgano attivamente i cittadini, le imprese e le istituzioni, trovando nuove soluzioni e nuove aree di
investimento anche secondo un sistema a rete.
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A tal fine si & scelto di procedere all’'affidamento in:

= concessione di valorizzazione (max 50 anni) ex art. 3-bis D.L. n. 351/2001, conv. in L. n. 410/2001 a privati che siano in grado di

sostenere importanti costi di investimento per il recupero degli immobili.
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L’INFORMATION MEMORANDUM fornisce un quadro informativo e una panoramica generale del contesto territoriale € normativo di
riferimento, nonché sullimmobile, utili all’elaborazione della proposta di valorizzazione da presentare per la partecipazione alla gara per
I'affidamento in concessione/locazione, secondo quanto di seguito descritto, con particolare riferimento alle nuove funzioni e alle modalita di
intervento ammesse, sempre nel rispetto degli strumenti di tutela storico-artistica e ambientale e di pianificazione urbana e territoriale
vigenti, fornisce inoltre le indicazioni circa gli strumenti di supporto economico finanziario che possono essere messi a disposizione da parte

di soggetti titolari di risorse attivabili dai concessionari, nonché partner dell’iniziativa.




INFORMATION MEMORANDUM - FARO di segnalamento di RIPOSTO (CT) - Sicilia

1. Principi
1.1 Filosofia del progetto

Rigenerazione del patrimonio pubblico

Scopo principale del percorso di valorizzazione & recuperare i beni pubblici di proprieta dello stato e di altri enti e renderli fruibili alla
cittadinanza, avviarli a rigenerazione contribuendo ad attivare lo sviluppo economico e sociale dei territori. In una logica di partenariato
pubblico-privato, la valorizzazione pud essere letta come significativa leva di sviluppo e rilancio dei territori e rappresenta un’importante
opportunita per promuovere 'avvio di processi di innovazione sociale e culturale e nuovi modelli di gestione di spazi innovativi da dedicare
ad iniziative che coinvolgano attivamente i cittadini, le imprese e le istituzioni, trovando nuove soluzioni e aree di investimento anche in un
sistema a rete.

Cultura, ambiente ed eco-sostenibilita

Attraverso una logica responsabile, sostenibile e di qualita, possono essere sviluppate diverse attivita a sostegno del sociale, della cultura,
dell'arte, della conoscenza e della salvaguardia ambientale. In aree di particolare interesse naturalistico, € possibile immaginare azioni per
la tutela dell’ecosistema, la scoperta del territorio e lo sport nella natura.

Tutela

| beni oggetto di valorizzazione sono spesso caratterizzati dal pregio storico-artistico, paesaggistico, ambientale e dal valore identitario. In
molti casi si tratta beni vincolati ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004, pertanto la totalita delle opere & per legge soggetta al parere delle
Amministrazioni competenti in materia di tutela dei beni culturali e agli indirizzi emessi. L’intervento di valorizzazione dovra garantire la
massima tutela e salvaguardia del valore culturale ed identitario del bene e del contesto naturale, nonché l'unitarieta della fabbrica e dei
suoi elementi costitutivi.

Partecipazione e apertura a diversi soggetti
Attraverso diverse forme di partecipazione (incontri pubblici, giornate di apertura dei beni, etc.) si garantisce la massima divulgazione e
condivisione del progetto con il pubblico.
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1.2 Elementi qualitativi di valutazione della proposta
A partire dai principi generali sono stati definiti gli elementi qualitativi di valutazione dell'offerta a cui verra attribuito un punteggio:

Ipotesi di Recupero e Riuso

Descrizione dell'ipotesi di recupero e riuso che il proponente intende sviluppare per la valorizzazione del bene. La proposta dovra essere in linea
con i principi di conservazione e valorizzazione del patrimonio pubblico, e con il contesto di riferimento. La scelta delle nuove funzioni e delle
modalita di intervento previste, dovra rispettare natura del bene, della presenza o meno di un vincolo e del grado di vincolo ai fini della tutela del
carattere storico, artistico, archeologico, paesaggistico identitario e dell’autenticita del bene, nonché al fine di garantire I'integrazione con il sistema
territoriale, ambientale, e con la storia, la cultura, l'identita locale e il tessuto socio-economico, favorendo 'accessibilita alla struttura anche
attraverso I'abbattimento delle barriere architettoniche.

Ritorno per il Territorio

Descrizione delle attivita che il proponente intende sviluppare per la valorizzazione del bene. La proposta sara valutata in termini di beneficio
economico e sociale per il territorio coinvolto, ma anche di contributo allo sviluppo di nuove attivita in risposta alle esigenze emergenti, turistiche,
culturali, sociali, eventi, iniziative connesse alla tutela del’ambiente, alla promozione del territorio e alla mobilita dolce, ed altre nuove funzioni in
coerenza con quanto previsto dagli strumenti di tutela e di governo del territorio attraverso una progettualita che favorisca l'inclusivita, I'apertura
dell’'immobile alla comunita locale, lo sviluppo dell'attrattivita del territorio e dell’occupazione, secondo modalita rispettose dellambiente e del
contesto circostante. Il punteggio sara inoltre attribuito con riferimento ai seguenti aspetti: Innovativita dei servizi/prodotti offerti, fruibilita pubblica;
networking; sviluppo locale.

Sostenibilita Ambientale ed Efficienza Energetica

Descrizione degli elementi caratterizzanti la proposta secondo i principi di sostenibilita ambientale e di efficienza energetica, nonché delle
specifiche azioni "green friendly" che il proponente intende mettere in campo in termini di valorizzazione e salvaguardia dell’ambiente e di
miglioramento della performance energetica del bene, con riferimento alle “Linee di indirizzo per il miglioramento dell’efficienza energetica nel
patrimonio culturale” (DDG Rep. 701 del 20 agosto 2013) nel caso di beni vincolati. Il punteggio sara inoltre attribuito in relazione ai seguenti
aspetti: materiali bio-eco compatibili, tecniche e dispostivi bioclimatici; gestione sostenibile del cantiere; soluzioni a favore della mobilita dolce;
miglioramento delle prestazioni energetiche dellimmobile e utilizzo di dispositivi a basso consumo.

@ 8
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1.3 Nuove funzioni

In funzione del territorio e della storia dellimmobile, secondo modalita di intervento e dei nuovi usi ammessi dagli strumenti di tutela e di
pianificazione vigenti, potranno essere sviluppate:

« ATTIVITA DI TIPO turistico, civico, culturale, sociale, di tutela ambientale, scoperta del territorio e mobilita sostenibile, eventi,
favorendo la fruibilita collettiva, linclusivita e I'accessibilita per tutti gli individui con particolari bisogni, (anziani, famiglie, bambini,
diversamente abili, ecc.)

+ ATTIVITA’ IN GRADO di innescare processi di sviluppo e rilancio dei territori e rappresenta un’importante opportunita per promuovere
l'avvio di processi di innovazione sociale e culturale e nuovi modelli di gestione di spazi innovativi da dedicare a iniziative che
coinvolgano attivamente i cittadini, le imprese e le istituzioni.

+ ATTIVITA’ CHE GARANTISCANO l'apertura al pubblico e la fruibilita del bene da parte della collettivita, la tutela e valorizzazione del
bene e la valorizzazione del contesto socio culturale e paesaggistico ambientale di riferimento, favorendo la fruibilita collettiva, I'inclusivita
e l'accessibilita per tutti gli individui con particolari bisogni, (anziani, famiglie, bambini, diversamente abili, ecc.)

+ ALTRE ATTIVITA’ per nuove funzioni coerenti con gli strumenti di tutela e di governo del territorio vigenti.
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1.4 Modalita di intervento

Minimo intervento, compatibilita, reversibilita ed eco-sostenibilita

L’idea di progetto puntera I'attenzione sui seguenti aspetti: tutela del valore culturale ed identitario dell’immobile, unitarieta della
fabbrica e dei suoi elementi costitutivi; conservazione delle superfici, delle strutture in genere o delle singole unita edilizie, nel
rispetto dell’organicita del complesso; salvaguardia del contesto naturale in cui il bene é inserito.

Andranno considerati i principi di minimo intervento, compatibilita, reversibilita ed eco-sostenibilita, anche in vista
dell’efficientamento, delle caratteristiche prestazionali e dell’adeguamento di accessibilita e visitabilita dell’edificio, secondo la
normativa vigente.

L’approccio progettuale, anche in considerazione delle valenze storico-architettoniche intrinseche dell’immobile, mirera a
garantire la conservazione dell’impianto originario: non saranno previste la realizzazione di nuove volumetrie, né l'alterazione dei
prospetti, valutando eventualmente, ove possibile, l'introduzione in aggiunta all’esistente di sole strutture leggere, removibili in materiali
compatibili; tutti gli interventi che si intendera intraprendere saranno comunque in linea e realizzati secondo quanto espressamente indicato
e prescritto nelle norme di pianificazione territoriale e/o nei documenti di vincolo/tutela.

Nella scelta delle tecniche d'intervento — tradizionali e innovative — andra comunque privilegiata la meno invasiva, la piu reversibile e
maggiormente compatibile con i valori storici paesaggistici e ambientali, tenendo conto dei requisiti di sicurezza, durabilitd e compatibilita.

Quando possibile, sara utile optare per interventi che possano essere rimossi e sostituiti con eventuali misure alternative, ritenute piu
opportune, alla luce di nuove conoscenze acquisite in materia di innovazione tecnologica. Qualora non ci sia modo di condurre interventi
totalmente removibili, sara preferibile lasciare la possibilita di loro rinnovamenti ed integrazioni, si precisa sempre che, tutti gli interventi che
si intendera intraprendere saranno comunque realizzati in linea secondo quanto espressamente indicato e prescritto nelle norme di
pianificazione territoriale e/o nei documenti di vincolo/tutela.

Sara di rilevante attenzione la valutazione delle caratteristiche dei materiali utilizzabili nel restauro (ed in particolare i nuovi materiali), anche
in relazione ai loro comportamenti nel tempo.

Gli interventi saranno il risultato di un progetto integrato e sostenibile, rispettoso della concezione e delle tecniche originarie, nonché delle
azioni significative stratificatesi nel corso della storia, di cui andra garantita la conservazione.

& 10
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Interventi sulle superfici e sulle strutture

Gli interventi di conservazione delle superfici esterne ed interne saranno volti principalmente alla massima permanenza della materia in
opera. Al fine di garantire 'opportuno standard qualitativo, I'ipotesi progettuale dovra tener conto dei necessari approfondimenti diagnostici,
oltre che della letteratura tecnica, verificando la congruenza con eventuali interventi gia condotti su superfici architettoniche analoghe,
nell’ottica di individuare specifici trattamenti di pulitura, consolidamento, protezione e incollaggio da esplicitare nelle successive fasi di
progetto obbligatorie per I'avvio dei lavori (livello definitivo ed esecutivo).

Sara opportuno che gli interventi sulle strutture (fondazioni, orizzontamenti e strutture verticali) considerino le peculiarita dell’edificio storico
(caratteristiche fisiche, costruttive, comportamento strutturale, stato fessurativo, deformativo e di conservazione) e garantiscano il minimo
impatto, nonché il monitoraggio in progress, assicurando la compatibilitd tra i materiali gia in opera e quelli impiegati nell’intervento di
restauro (da esplicitarsi nelle successive fasi di progetto — definitivo ed esecutivo).

Nell’lambito delle possibilita d’intervento, I'eventuale rimozione delle superfetazioni e degli elementi incongrui, richiedera un’attenta
valutazione, non solo dei caratteri edilizi ed architettonici degli elementi di volta in volta analizzati, ma anche del loro grado di
“storicizzazione” nel contesto della “fabbrica” in cui sono stati inseriti.

Soluzioni distributive e impiantistiche

Le soluzioni distributive contempleranno: la conservazione e la massima rispondenza all'impianto originario dell’edificio ed alle sue
caratteristiche di rilievo; ove possibile il miglioramento della percorribilitd esterna ed interna con riferimento agli spazi connettivi ed ai
collegamenti verticali, secondo il parere vincolante emesso dagli Enti competenti in materia di tutela, eventualmente anche in deroga alla
normativa di carattere generale sull’adattamento e il riuso degli edifici per funzioni pubbliche e/o aperte al pubblico.

Le soluzioni impiantistiche in generale contempleranno: la minima invasivita rispetto alle strutture orizzontali e verticali ed il relativo
adeguamento alla normativa vigente di carattere nazionale, anche in materia di tutela dei beni culturali e paesaggistici e salvaguardia
ambientale e naturale.

@ 11
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2. Inquadramento territoriale

2.1 Contesto geografico

SICILIA

La Sicilia e I'isola pit grande del Mar Mediterraneo e vanta ben 1500 km
di coste. Sul territorio essenzialmente montuoso e collinare domina il
vulcano Etna (3323 m).

La bellezza del territorio si fonde con la bellezza artistica dei resti di un
passato storico assai florido. Diversi sono i ritrovamenti archeologici
presenti sull’isola che evidenziano tracce della colonizzazione greca: i
reperti custoditi nei musei di Siracusa, Palermo, Agrigento e Gela e i
complessi archeologici di Agrigento, Valle dei Templi, Siracusa (il Teatro),
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Riposto € un comune di 13.880 abitanti, della citta metropolitana di Catania, in Sicilia, esteso per circa 13,25 Kmq, a 7 m. s.I.m. Si affaccia sul mar lonio e nacque
come quartiere della Contea di Mascali. il suo nome deriva dalla vocazione commerciale della zona che lo aveva individuato come luogo di deposito (per «riporre»),
dal siciliano ripostu ovvero "ripostiglio". Grazie alla sua posizione strategica, divenne un porto commerciale di primaria importanza nel Mediterraneo per i velieri
costruiti e armati dagli stessi marinai ripostesi. Sino al tardo Seicento, essendo soggetto a incursioni di pirati e corsari musulmani, fu popolato solo stagionalmente
per motivi commerciali e militari. Solo a fine secolo si fabbricarono le prime case di pescatori che diedero vita ad un insediamento stabile lungo la costa. Nel 1841
Riposto ottenne I'autonomia amministrativa separandosi da Giarre. |l fiorire dell'economia vinicola porto a un boom economico, culminato nei primi del '900 con la
costruzione del porto e I'apertura di numerose sedi consolari estere (tra cui Gran Bretagna, Francia e Svezia). Nel 1939 fu fusa nuovamente con il comune di Giarre
per formare la cittd denominata lonia. Solo alla fine della seconda guerra mondiale, nel 1945, Riposto riottenne la sua indipendenza. E storicamente un punto di
riferimento per la marineria (qui nacque la storica Scuola Nautica nel 1820).
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2.2 Sistema infrastrutturale e logistico

PUNTARAISI
[ .

Collegamenti autostradali TRAPANI

La Sicilia si raggiunge: o> N

A1 dal Nord ltalia a Napoli, A3 da Napoli fino a Villa San Giovanni e o 3 o

Reggio Calabria dove si trovano gli imbarchi per Messina. - : ) N £

Dal Centro-Sud si pu® scegliere fra la A1-A3 o la A14 fino a K 5 M S Vg sy ~ .\ Faro di Riposto
Taranto_ S a P i J o

Collegamenti ferroviari

Trenitalia collega la Sicilia ed il continente, stazioni ferroviarie si
trovano nelle citta capoluogo e nei centri principali, mentre la
Circumetnea collega i paesi dell'Etna con partenza da Catania.

C II t. .t - - [ ] AEROCPORTI DI INTERESSE NAZIONALE §)
o egamen I marl tlml FERRQVIE NON ELETTRIFICATE ': SIRACUSA
| principali porti turistici per navi da crociera e traghetti si trovano a: /. FERROVEE A DUE BINARI
. 5 . . /%, / FERROVIE AD UN BINARIO
* Palermo => collegamenti con l'isola di Ustica (A STRAOE PRICIPAL
« Trapani => collegamenti con le isole Egadi e Pantelleria /N aurostrace
¢ Messina CONFINI COMUNALI
» Catania
» Siracusa

* Porto Empedocle => collegamenti con le Pelagie

* Mazara del Vallo

* Milazzo => collegamenti con le isole Eolie Legenda

Collegamenti aerei

« Aeroporto internazionale di Palermo Aeroporti A Autostrade

» Aeroporto internazionale di Catania 1-Falcone e Borsellino, Palermo o

» Aeroporto internazionale di Trapani 2-Fontanarossa, Catania .
Da Palermo, Catania e Trapani partono voli aerei per le isole di 3-Birgi, Trapani T Strade Statali
Lampedusa e Pantelleria. 4- Comiso, Ragusa —

Come muoversi @ Porti Principali

+ Palermo - Catania (A 19)
» Palermo - Messina (A 20)
* Messina - Catania (A 18)
» Palermo - Mazara del Vallo e Trapani (A 29).
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2.3 Attrattivita turistico-culturale ed emergenze ambientali

Patrimonio storico-culturale e naturalistico

L'architettura di Riposto & caratterizzata principalmente dallo stile neoclassico e da edifici di stampo liberty,
sviluppatisi nel XIX secolo

Tra i monumenti piu emblematici della citta si annoverano:

Basilica di San Pietro (Duomo): Cuore religioso e architettonico della citta, iniziata nel 1808 e completata nel
1865. Progettata dagli architetti Luigi Cristaldi e Mario di Stefano, presenta un'imponente facciata in pietra
bianca di Comiso ispirata alla Basilica di San Giovanni in Laterano a Roma. All'interno si trovano una cupola alta
53 metri, un prezioso organo a canne e un pulpito ligneo disegnato da Carlo Sada

Chiesa della Madonna della Lettera: E I'edificio di culto pil antico del paese. Conserva una struttura stratificata
derivante da diverse ricostruzioni (storicamente dopo i periodi arabo-normanno, spagnolo e settecentesco)
Borgo di Torre Archirafi: Questa caratteristica frazione costiera vanta un'architettura che ruota attorno al
piccolo porto, alla Chiesa di Santa Maria del Rosario e all'antico Palazzo Vigo, una struttura storica legata alle
torri costiere di avvistamento del XVI secolo

Altri luoghi di interesse sono il Parco Botanico della Kentie, il Palazzo Comunale (costruito negli anni '20 del
Novecento in stile Liberty e Situato nella centrale Piazza San Pietro), la chiesa della Badia, dedicata alla madonna
dell’Addolorata

Riposto € inoltre famosa per il suo porto turistico ultimato nel 2004, denominato Porto dell’Etna o Marina di
Riposto, che si & aggiunto all’antico porto commerciale

Se in passato I’'economia del paese si basava soprattutto sul commercio e sulla pesca, oggi &€ un luogo in cui il
turismo sta prendendo piede sempre di piu. Sul lungomare sono numerose le pescherie rifornite ogni mattina di
pesce fresco dai pescatori della zona, ed accanto sorgono i negozietti di souvenir e di prodotti tipici, nonché
innumerevoli locali nei quali & possibile gustare le ricette tipiche della cucina siciliana.

Per la sua particolare posizione geografica, da Riposto & possibile visitare, percorrendo pochi chilometri, i luoghi
piu belli della Sicilia orientale come ad esempio: Catania, la costa dei Ciclopi, Taormina, il Parco dell’Etna, le Gole
dell’Alcantara.
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3. Immobile

3.1 Localizzazione

Faro di segnalamento di Riposto

LEGENDA

Il territorio e i collegamenti

Viabilita principale (Autostrada)

Viabilita principale (SS)

Riposto

TAORMINA

Viabilita secondaria (SP)

Viabilita ferroviaria

o0 A o o II'III

Porti principali T TERMINALIAUTOSTRADALI

T TERMINALI STRADALI
Porti turistici . CITTA" METROPOLITANE " N\ ‘73 T~ i

@ CAPOLUOIHI DI PROVINCIA vy oo g L o s ;

L . AUTOSTRADE b w0 L AN SIRACUSA
Aeroportl prInCIpaII M:mwsu'vsuus RETE AUTOSTRADALE - wo 0 | F % ? } .
N'n'ERVENY| JULLA RETE STRADALE w ':‘ w X .
Comuni principal /\/ srave remcoau ,
CONFIK: SOMUNALI |
Altri comuni o frazioni 2
.

Collegamenti via mare ;

Centro urbano di riferimento del bene

Localizzazione del bene

Confini provinciali

Via Duca degli Abruzzi 1/A — Faro di segnalamento di Riposto . . ) .
Citta metropolitana di Catania

-68 comuni
-1,07 milioni di abitanti.

- I Comune
La localita - 13.880 abitanti.
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3.2 Inquadramento tecnico-amministrativo

Scheda di sintesi

BENE DELLO STATO

Il bene oggetto di sopralluogo & 'immobile che custodiva il vecchio faro, e si trova
in via Duca degli Abruzzi 2, vicino al Porto di Riposto. Fu costruito nel 1911 e
consegnato al Ministero della Marina ed & stato per decenni un punto di COMUNE: Riposto (CT)
riferimento fondamentale per la navigazione nella Sicilia orientale.

) o ) ] LOCALITA’:
E’ stato realizzato in stile vagamente goticheggiante a forma quadrata, sovrastata
da una torretta bianca merlata, alta circa 15 metri. Si estende su circa 120 mq, INDIRIZZO: Via Duca degli Abbruzzi 1/A
con un giardinetto sopraelevato circondato da un muro di cinta con accesso dal
lato nord.

. COORDINATE GEORIFERITE:
La pianta del piano terra, costituito da tre vani pil accessori, si svolge attorno alla

scala centrale che, dal livello inferiore raggiunge la torretta: da questo vano che =~ ———— -
affaccia sulla terrazza di copertura, si accede, con una scala a pioli ed attraverso DEMANIO STORICO-ARTISTICO > si
una botola, alla copertura della torretta ove era alloggiato il faro. STATO CONSERVATIVO: pegrado generalizzato

Architettonicamente é realizzato con aperture ad arco e cornici decorative. |:| Sup. territoriale 450 mq

Il bene e stato dismesso nel 1992 e consegnato alla Capitaneria di Porto. Nel
febbraio 2016 é stato consegnato all’Agenzia del Demanio.

] Sup. lorda 120 mq

Sebbene riconosciuto come un luogo di evidente valore storico e architettonico
(D.A. n.6665 del 22 giugno 1999), la struttura non ha subito nel tempo I'adeguata
manutenzione, per cui necessita di un ripristino complessivo.
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DATI CATASTALI

N
Comune di Riposto 'I\
C.T. —foglio 2, p.lla 1518
C.F. —foglio 2, plla 1518, subb 1 e 2

Perimetro proprieta
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3.3 Caratteristiche fisiche

Dati generali

Consistenze
Superficie territoriale:
Superficie lorda fabbricato:

mqg 450,00
mgqg 120,00

Comone o Riposls

w— Prante plonimetrica okell'olbgyic in eaihcio olemaniale sife
12 Vi Duca dogli AByozxs VP p.C in vio dollogenle Copo Furs
Sy Crloeve Grodeppe fo Vineeazsd m

FARO PoRYwALE

RN AMEN YO

¥ie Quce oegli Aéruvrrs pwiE.
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3.4 Documentazione fotografica

Documentazione fotografica Faro di segnalamento
di Riposto

2/Pt.1518 1di NEO!
e Y (O, >
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3.5 Rilevanza storico-artistica

Provvedimenti di tutela

L'IMMOBILE

Il bene riveste interesse storico —
artistico ai sensi dell’art.1 della legge
1-6-1939 n.1069 e art. 2 della I.r. 1-
8-1977 n.80 in quanto costituisce
significativo esempio di architettura
degli inizi del secolo XX con funzione
pubblica di segnalamento.

L’interesse storico artistico del bene
e stato riconosciuto con D.A n. 6665
del 22/06/1999

e

VISTO
VISTA

VISTA

VISTO

, VISTA

VISTO
VISTA

TERO
Mu‘:ﬂt:\o D

8 B
151 —— [COMUNE O CATANIA |

= ——{SEGRETERIA GEMERALE !
REPUPBLICA I rxu’a»D LLG 1:!99»—;

DELLE FINANZE
EL -rmznomo oi
ATAMP\ .

lo Statuto della Regione Siciliana;

1n legge 1.6.39 n.1089 sulla tutela dei Beni di interesse artistico e
storico;

la legge 1.3.1975 n. 44 recante le misure intese alla protezione del
patrimonio archeologico, artistico e storico nazionale;

il D.P.R. del 30.8.1975 n.637 recante le norme di attuazione dello
Statuto delle Regione Siciliana in materia di tutela del paesaggio e
di antichité e belle arti;

la legge regionale 1.8.1977 n. 380 contenente le norme per la tutela,
la valorizzazione e 1l'uso sociale dei beni culturali ed ambientali nel
territorio della Regione Siciliana.

l'art. 822 del C.C.;

la relazicre tecnica. della sezione  per 1 Beni
Arehitettonici ed (Urbanistici della Soprintendenza
Catania che fa parte integrante del presente decreto;

Paesaggisticl
BE.CC.AA. di

CONSIDERATO che il Faro sito nel comune di Riposto, in via Duca degli Abruzzi n.

RITENUTO

RITENUTA

. 1)

2, segnate in catasto al fgl. 2, partita: 528, p.lle: 318 - 329
confinante: ad est con via Lungomare Pantano & sud con area di
proprietd demaniale ad ovest con via della Vittoria, di proprietad del
Demanic dello Stato ramo Marina, rivesteparticolare interesse
storico-artistico ai sensi dell'art. 1 della legge 1.6.183% n. 1089 e
art. 2 della l.r. 1.8.1%77 n. 80 in quante ecostituisce significativo
esempio di architettura degli inizi del sec. XX, con funzione pubblica
specifica di segnalamento.

che l'immobile sopra deseritte & da ccmsxrierarsl assoggettato "ipso
jure" ai sensi dell'art. 4 della citata legge 1089/1833, alle
disposizioni di tutela contenute nelle legge stessa in quanto di
proprietd del Demanio delle Stato remo Marina; <
l'opportunitd di esplicitare il vincolo ‘gravente 'ope
sull'immobile, notificandolo al soggetto proprietarie;

legis"

DECRETA
Per le motivazioni esposte in premesse e nella allegata relazions

teenica, & confermato 1'interesse storico-artistice del faro sito nel
comune di Ripeste in via Duca degli Abruzzi n. 2 segnato in catasto al

CEFISE - frevients oelis Regiane swiluna -

Mod. 16 s.c.-R.§

7

i
|
|
i
i
i

X
D. A no.

PALERMO,

etnol76

fp

Mmoo, 1o

REPUBBLICA TTALIANA

REGIONE SICILIANA

L'ASSESSORE ....ic st

fgl. 2, partita 528 p.lle 319 e 329, ai sensi e per gli eff:
dell'art. 1 della legge 1.6.1939 n. 108% e art. 2 della lir. 1l.7.0
n. B0 ed esso & pertanto sottoposto alle prescrizioni di tu
contenute nelle leggi stesse;

In conseguenza del presente decreto & fatto obblige all'l
proprietaric ed a chiunque ne abbia il possesso o la detenzior
gualsiasi titolo, di sottoporre alla competente Soprintendenz
progetti di eventuali opere che intendesserc eseguire sul pred
immobile &l fine di.ottenere la preventiva autorizzazione;
Soltanto nei casi di assoluta urgenza possono essers eseguiti la
provvigori indispenssbili ad evitare danni materiali al bene tutel
purché ne sia data immediata al'a Soprintend
competente, alla quale dovranno essere inviati {tempestivamert
progetti definitivi per l'approvazione,

Per quanto nmon espressamente contemplato nel presente provvedirent
fa rinvio alle apposite disposizioni in materia di tutela conte
nella summenzionata legge n. 1089 del 1938 e successivi modificazi
La relazione tecnica forma parte integrante del presente oec-eto
sard a eurs dells Soprintendenza notificeto al Ministerc dells di
rame Marina Militare;

copia del decreto sard notificato all'émministrazicne del romune
cui territoric ricade il bene e al Ministero per i Beni Crltural
Anbientali;

Awverso il presente decrete é ammesso ricorso giurisdizicrale al
competente per territorio owvers ricorse straordinaric al Presid
della Regione, ai sensi del D.P.R. 24,11.1971 n. 1199, risfettivam
entro gg. 60 e 120 dalla data di avvenuia notificazione del pres
decreto.

H 2 2610.1999

comunicazione

+ Préaldunza delia Feglane Siciians -

20



INFORMATION MEMORANDUM - FARO di segnalamento di RIPOSTO (CT) - Sicilia

Successivamente il precedente
decreto viene rettificato, per
errore di indicazione della
particella catastale, con D.A.
n.7530 del 09/11/1999

VISTO
VISTA

VISTA

VISTO
VISTA

VIS0

VISTA.

Art. 1)

Art. 2)

AL

CUM NE DI ¢
A
SEGRETER), GEN?;;‘L&E

REPURBLICA TTALIANA

l® Statuto della Regione Siciliana;
la lsgge 1.6.38 n.l1089 sulla tutels dei Beni di interesse artistico e
storico; .
la legge 1.5.1975 n. 44 recante le misure intese alla protezione del
patrimonio archeulogico. artistico e storico nazionale;
il D.P.H. del "30.8.1975 n.637 recante le norme di attuazione -dello
Statuto della Regilone Sleiliana in materia di tutela del paesaggio e
di antichitd e belle erti; | : .
1n legge reglonale 1.8.1977 n. 80 contenente le norme per la tutela,
14 valorizzezicne ¢ l'use sociale dei beni culturali ed ambientali nel
territorio della Regione Siciliana.
il propric D.A. n. G665 del 22.6.1998, con il quale & stato
riconosciute 1'interesse storico, artistico al sensi dell'art. 1 dells
1. 1.6.1939 n. 1089 e art. 2 della l.r. 1.8.1877 n. 80, del Faro di
proprietd del Demanic delle State, Ramo Harina, ,sito nel comsune di
Riposto (CT) via Duca degli Abruzzi n. 2;

2 n. 8480 dell'l.9.199% con la quele la Soprintendenza BE.CC.AA.
di Catania ha chieste la rettifica del D.A. G665 del 22.6.1999
relativamente alla particella catastale n. 320, indicata erroneamente
nel decreto, come n. 329;

DECRETA

Per guanto sopra esposto il DLA. n. 6665 del 22.6.1989 & rettificeto
c segue: nel IY CONSIDERATO di pag, 1 e nell'art. 1) del
dispositivo a pag. 2, la particella n., 329 del fgl. n. 2 & sostituita
la n. 320, restano confermate tutte le fPrescrizicni di tutels
atabilite dal citato decreto.

Il presente decreto a cura della Soprintendenza BB.CC.AA. di Catania
*h notificato in forma asministrativa agli aventi diritteo, ed avri

cificacia nei confronti di tutti i successivi proprietari, possessori

"o detentori a qualsiasi titelo

pia del decretc™sard notificato all'Amministrazione del Comune in
ricade il bene, al Ministero BB.CC.AA. e alla Presidenza dells
one Siciliana - UPficie Demanio e Patrimenio —.

CEME0 - Prasiantn dalln Ragione Skllinn -

. fn_nou. % agn;s

L'ASSESSORE .22 .=

PALERMO, 11

etno2l8

fp

FEFUIBLICA TTALIARNA

K L
4 . “‘.

fvverse i1 presente provvedimento @ ammesss ricoran’ giuribdiziarmlc Al
T.A.R. competente per territorio . .ovvero. ml:c[r'ao stracordinaric a:
Frecidente della Regione Sicilisna, ai asenai. ael D.B.R. 24.11,1871 n,
1145, rispettivamente entro 60 e 120 g8 dalla data di avvenute
“notilicazione del prescnte decreto: - q

i
LU

=

T
’!{,;
) ?

<GP
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3.6 Quadro della pianificazione territoriale ed urbanistica

Sintesi degli strumenti vigenti

IN BASE A QUANTO RILEVATO DAGLI STRUMENTI VIGENTI:

I’area su cui sorge il bene ricade in zona aventi le seguenti destinazioni e tutele:

* PIANO REGOLATORE approvato dall’Assessorato Territorio e Ambiente con D.Dir. 943/DRU del 23settembre 2008
* D.P.R. 380 2001 e sue modifiche e integrazioni

TIPO DESTINAZIONE COPERTURA
Zona di PRG A Aree di particolare interesse storico Completamente
Zona di PRG | Attrezzature di interesse comune In parte
Zona di PRG Vincoli D.L. 490/990 (gia L..1089/39) Completamente
Zona di PRG Viab - Viabilita In piccolissima parte

Vincolo di PRG Fascia di rispetto costa Completamente

Beni Paesaggistici

Aree Costa 300m (art. 142, lett. a D.lgs.42/04)

Completamente

Beni Paesaggistici

Area tutelata (art. 136, D.Igs. 42/04)

Completamente

Beni Paesaggistici

Livello di tutela 1 — Contesto 12a

Completamente

22



INFORMATION MEMORANDUM - FARO di segnalamento di RIPOSTO (CT) - Sicilia

PIANO URBANISTICO VIGENTE A LIVELLO COMUNALE:

PRG approvato dall’Assessorato Territorio e Ambiente
con D.Dir. 943/DRU del 23 settembre 2008

VINCOLI ATTIVI

LEGENDA

VINCOLI IDROLOGICI: IL SISTEMA DEI VINCOLI INSEDIATIVI
IL SISTEMA DEI TORRENTI
SITO ARCHEOLOGICO DI
CORSI D'ACQUA . CONTRADA COZZI:
TOMBE ELLENESTICHE; AREA DI
L FRAMMENTI FITTILI ELLENESTICI E ROMAN

CORSI 'ACQUA INTUBATI

CENTRI E NUCLEI STORICI:
IL SISTEMA DELLA COSTA: ~CENTRO CITTA’
=TORRE
LUNGOMARE E.PANTANO
\ BASSO CON ACCESS0 E FRUIZIONE LINEARE ACCBSO A... MARE Dl Tﬂ’o
@ e VIABILITA’ DI INTERESSE STORICO

AREA DELLA "TIMPA" BENI ISOLATL:
1 - PORTO
- FANALE
- PINUS PINEA VIA CAVOUR
- CASA PADRONALE PUGLISI-COSENTINO
- CASA PADRONALE VIA TORRENTE "JUN!

ALTO CON ACCESSO E FRUIZIONE PUNTUALE %
4
5
6 - CIMITERO
7
8
9

- TORRE MODO'
- CASA PADRONALE
- CASA PADRONALE GRASSI GIULIANO
10 - VILLA FLORISTELLA
11 - CASA PADRONALE
12 - VILLA CALANNA
13 - CANTINA PALMENTO
14 - CASA PADRONALE
15 - CASA PADRONALE
16 - CASA PADRONALE DE MARIA
17 - VILLA MUSMECI
18 - TORRE MANGANO

i '.‘\ yar . .
! S5 e
*  CONTRADA, €021~

* )
A

Y AFTe
M. % % Vol cpumly

PAESAGGIO PERCETTIVO:
= VINCOLO PAESAGGISTICO L.1497/39
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4. Iter di valorizzazione e strumenti

4.1 Trasformazione

| dati della trasformazione

Consistenze

Superficie territoriale: mq 450,00

Superficie Utile Lorda: mq 120,00 (superf. pianta immobile)
Nuovi usi

= Per l'intera superficie, si prevede una destinazione d’'uso coerente
con il progetto e conforme agli strumenti di pianificazione urbana e
territoriale e di tutela vigenti

» Per la superficie esterna si prevede la realizzazione di aree
destinate all'accessibilita, ai servizi e alle dotazioni. Per quanto
riguarda gli standard urbanistici si potra concordare con
I’Amministrazione Comunale la loro realizzazione nelle vicinanze
dellimmobile o la loro monetizzazione

Tipologie di intervento

Per I'intera superficie sono previste le tipologie di intervento in linea
con i principi del progetto e conformi agli strumenti urbanistici e di
tutela vigenti

I STANDARD E ONERI URBANISTICI :
Il concessionario dovra concordare con '’Amministrazione Comunale le modalita di calcolo e realizzazione, eventualmente anche attraverso

monetizzazione.

.
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4.2 Strumenti di valorizzazione

Concessione / Locazione di valorizzazione (art. 3-bis D.L. n. 351/2001, conv. in L. n. 410/2001 e s.m.i.)

Si tratta di uno strumento di partenariato pubblico-privato che consente di sviluppare e valorizzare il patrimonio immobiliare pubblico,
attraverso l'affidamento a primari operatori privati, selezionati con procedure ad evidenza pubblica e dotati di idonei requisiti economico-
finanziari e tecnico-organizzativi, del diritto di utilizzare gli immobili a fini economici per un periodo di tempo commisurato al raggiungimento
dell’equilibrio economico-finanziario del piano degli investimenti e della connessa gestione, e comunque non eccedente i 50 anni, a fronte
della loro riqualificazione, riconversione funzionale e manutenzione ordinaria e straordinaria.

Attraverso lo strumento della concessione, l'investitore privato non grava il proprio business plan dei costi per 'acquisto degli immobili che
rimangono di proprieta pubblica, mentre lo Stato, oltre ad incassare un canone per l'intera durata della concessione, risparmia gli oneri
improduttivi di vigilanza, custodia, messa in sicurezza, manutenzione e riattiva nel contempo circuiti virtuosi di trasformazione urbana e
sviluppo territoriale.

Il canone della concessione & determinato secondo valori di mercato, tenendo conto sia degli investimenti necessari per la riqualificazione e
riconversione degli immobili, sia della ridotta rimunerativita iniziale dell’'operazione.

Con lart. 58 co. 6 D.L. n. 112/2008, conv. in L. n. 133/2008, ¢& stata estesa I'applicabilitd dello strumento anche in favore di Regioni,
Province, Comuni e altri Enti Locali (es. Consorzi di Comuni, Comunitd Montane etc.) nonché societa o Enti a totale partecipazione dei
predetti Enti.

Alla scadenza della concessione, 'Ente proprietario/gestore rientra automaticamente nella piena disponibilita degli immobili concessi in uso,
con l'acquisizione di ogni trasformazione, miglioria, addizione e accessione ad essi apportate. Il D.L. n. 95/2012 ha introdotto ulteriori
disposizioni, prevedendo, da un lato, il riconoscimento al Comune che abbia contribuito alla valorizzazione urbanistica di una aliquota pari al
10% del canone riscosso dallo Stato e, dall’altro, la possibilita di sub-concedere a terzi le attivita economiche o di servizio previste dal piano
di gestione.

In caso di concessione di beni culturali pubblici, cosi come definiti dal D.Lgs. n. 42/2004, qualunque soggetto, indipendentemente dalla
natura e dalla forma giuridica, intenda effettuare erogazioni liberali per la realizzazione degli interventi di manutenzione, protezione e
restauro, potra godere di benefici fiscali ai sensi dell’art. 1 D.L. n. 83/2014. Tutte le informazioni sono disponibili sulla pagina ufficiale
www.artbonus.gov.it
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4.3 Percorso amministrativo

Nella fase di progettazione architettonica, definitiva ed esecutiva, successiva all’aggiudicazione, la proposta vincitrice dovra essere
sottoposta all’approvazione degli Enti competenti in materia edilizia, di pianificazione e di tutela e le scelte relative agli interventi dovranno
essere dettagliate e supportate dalle opportune analisi ed elaborati tecnico-illustrativi (studio dei caratteri, analisi del degrado, dettaglio delle
tecniche e dei materiali costruttivi, degli interventi di recupero sulle superfici e sulle strutture, delle soluzioni distributive e impiantistiche,
studio di impatto ambientale, etc.).

In particolar modo, gli elaborati progettuali e le relative relazioni tecnico-illustrative saranno oggetto di valutazione da parte
dellAmministrazione comunale per gli aspetti di coerenza urbanistica ed edilizia, dagli Enti sovraordinati competenti in materia di
pianificazione territoriale e da parte delle Amministrazioni competenti in materia di tutela dei beni culturali.

In tale contesto, sara possibile dettagliare le scelte in merito agli interventi relativi a complessi storici, suscettibili di interesse culturale,
documentale e identitario o sottoposti a precisi vincoli di tutela artistica, paesaggistica, ambientale.

La totalita delle opere, infatti, & per legge soggetta al parere delle Amministrazioni competenti in materia di tutela dei beni culturali e agli
indirizzi eventualmente emessi, affinché l'intervento di valorizzazione proposto possa garantire la massima tutela e salvaguardia degli
immobili di pregio.

| progetti sottoposti all'attenzione degli Enti e delle Amministrazioni competenti in materia di pianificazione territoriale e urbana e di tutela,
dovranno, comunque, conservare caratteristiche di piena aderenza con quanto esplicitato in fase preliminare nellambito del programma di
valorizzazione.
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5. Indicazioni

5.1 Accordi, provvedimenti e pareri

Il percorso di valorizzazione del bene é I'esito di un processo di concertazione istituzionale intrapreso dall’Agenzia del Demanio, con gli Enti
locali e le Amministrazioni competenti in materia di pianificazione urbana e territoriale e di tutela.

Esso é stato quindi condiviso con gli Enti competenti in materia di tutela e pertanto si deve tener conto di quanto a sequire:

= Vincolo di interesse storico artistico emesso dalla Regione Siciliana - Assessorato ai BB.CC.AA. di Catania - ai sensi del D.Lgs.
42/2004, con DDA 6665 del 22/06/1999, rettificato con D.A. n.7530 del 09/11/1999.
Il vincolo riporta le seguenti prescrizioni:
= Obbligo di sottoporre alla Soprintendenza i progetti di eventuali opere che si intendessero eseguire sullimmobile al fine di
ottenere 'autorizzazione
= Per quanto non espressamente contemplato nel provvedimento rinvia alle apposite disposizioni in materia di tutela contenute
nella legge n.1089 del 1939 e ss.mm.ii.

= Parere favorevole alla concessione & stato reso dalla SOPRINTENDENZA DEI BBCCAA di Catania con nota prot. 16267
dell’8/09/2017, ed & stato emesso successivo DDG. n. 4338 del 28/09/2017
La concessione €& autorizzata a condizione che: (riportare i punti significati contenuti nelle autorizzazioni)
= L’utilizzo sia compatibile con le caratteristiche storico-artistiche e tipologiche dell’edificio
= Qualsiasi intervento sullimmobile sia preventivamente autorizzato dalla Soprintendenza di Catania

! EVENTUALE ADEGUAMENTO URBANISTICO

Nel caso si rendesse necessaria una variante urbanistica, il conseguimento sara a carico del concessionario secondo quanto definito di
concerto con le amministrazioni competenti, fermo restando il ruolo dell’Agenzia del Demanio nel coordinamento del progetto
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5.2 Focus indicazioni progettuali

La proposta di recupero e riuso presentata dovra essere in linea con il valore identitario, gli elementi costitutivi e I'organicita
dell’impianto architettonico ed in coerenza con il contesto naturale in cui il bene & inserito, salvaguardandone i caratteri paesaggistico
ambientali con 'obiettivo di potenziare la fruizione del territorio di riferimento.

Si dovra prevedere un mix di funzioni che consentano la gestione privata e garantiscano al contempo I'accessibilita e la fruibilita pubblica
dellimmobile in tutti gli spazi interni ed esterni, in modo permanente o temporaneo, in occasione di eventi e attivita culturali finalizzate a
garantire uno turismo sostenibile e lo sviluppo locale ovvero assicurare un processo duraturo di sviluppo locale volto a migliorare la visibilita
del contesto territoriale in cui & inserito.
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5.2.1 Focus indicazioni progettuali — assi strategici

La proposta di recupero e riuso presentata dovra essere in linea con gli assi strategici che ’'Agenzia del Demanio, nel’ambito dei
Piani Citta degli Immobili pubblici, definisce gli Assi Strategici per orientare gli interventi sul patrimonio pubblico e i piu ampi
processi di rigenerazione territoriale e urbana, come sotto elencati:

ASSE 1 - Rigenerazione, puntando su prossimita, mix funzionale, consumo di suolo zero e sostenibilita economica
Creazione di citta piu vivibili attraverso la densificazione sostenibile, il riuso degli immobili pubblici e il mix funzionale degli spazi.
Riduzione del consumo di suolo e valorizzazione di partenariati pubblico-privati per garantire attrattivita economica

ASSE 2 — Neutralita e resilienza climatica
Riduzione delle emissioni, miglioramento della resilienza climatica e adattamento ai cambiamenti attraverso energie rinnovabili,
efficienza energetica, soluzioni bioclimatiche e di greening, mitigando fenomeni estremi come siccita, alluvioni e isole di calore

ASSE 3 - Efficienza e circolarita delle risorse
Ottimizzazione dell’'uso delle risorse con economia circolare e gestione ecologica, riducendo rifiuti, favorendo il riuso di materiali
e acqua, e incentivando componenti ecocompatibili a basso impatto ambientale per ridurre impronte di carbonio ed energia

ASSE 4 - Qualita ambientale
Rigenerazione degli ecosistemi e aumento della biodiversita con infrastrutture verdi e blu e miglioramento del comfort ambientale
con interventi su qualita dell’aria, acqua e suolo, riduzione dell'inquinamento acustico, luminoso ed elettromagnetico

ASSE 5 - Transizione energetica
Riduzione della domanda energetica con efficienza, bioclimatica e rinnovabili, migliorando la produzione e gestione dell’energia
tramite reti smart, innovazioni di stoccaggio e distribuzione sostenibile, riducendo la dipendenza dalle fonti fossili
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5.2.1 Focus indicazioni progettuali — assi strategici

ASSE 6 — Mobilita sostenibile

Diminuzione del traffico e dell’inquinamento urbano con il potenziamento del trasporto pubblico, della sharing mobility e delle
tecnologie ICT. Ampliamento delle reti ciclabili e pedonali, sviluppo di infrastrutture per veicoli elettrici e promozione di sistemi di
mobilita integrata per una citta piu accessibile ed efficiente

ASSE 7 — Condivisione e partecipazione sociale
Rafforzamento della coesione sociale e della partecipazione attiva attraverso processi decisionali inclusivi, attivita culturali,
aggregazione, reti sociali e sensibilizzazione per una gestione condivisa delle risorse

ASSE 8 - Inclusione e accessibilita a spazi e servizi della citta

Creazione di ambienti inclusivi e accessibili per tutte le categorie di utenti, garantendo servizi di prossimita e applicando i principi
dell'universal design. Miglioramento della sicurezza e del benessere psico-fisico e sociale per una fruizione equa e di qualita
degli spazi urbani

ASSE 9 - Tutela e valorizzazione dell’identita storico-culturale-scientifica e promozione dell’accesso alla cultura
Rafforzamento dell’identita culturale e scientifica attraverso iniziative partecipative, tutela del patrimonio materiale e immateriale
e ampliamento dell’accesso alla cultura con soluzioni immersive e reti di cooperazione culturale a livello nazionale e
internazionale

ASSE 10 - Tutela e rigenerazione del patrimonio storico-culturale
Recupero e valorizzazione del patrimonio storico. Integrazione delle strategie ambientali con la tutela storica e promozione di
una manutenzione preventiva per garantire una gestione sostenibile e durevole del patrimonio.




INFORMATION MEMORANDUM - FARO di segnalamento di RIPOSTO (CT) - Sicilia

ALLEGATI TECNICI ALL'INFO MEMO

= Decreti di vincolo: D.A n. 6665 del 22/06/1999 e rettifica D.A. n.7530 del 09/11/1999
= Autorizzazione alla concessione D.D.G. n. 4338 del 28 settembre 2017
= C.D.U. anno 2026
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RITENUTO

RITENUTA
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L' ASSESSORE _ AI BENI CULTURALI ED AMBIENTALI E P.I. S

lo Statuto della Reglone Siciliana; .

la legge 1.6. 39 n.1089 sulla tutela dei Beni d1 interesse artistico e
storico;. : : o

la legge 1.3.1975 n. 44 recante le misure intese alla protezione del
patrimonio aréheologico, artistico e storico nazionale;

il D.P.R. :del 30.8.1975 n.637 recante le norme di attuazione dello
Statuto. della Regione Siciliana in materia di tutela del paesaggio e
di antichitd e belle arti; »

la legge’regionale.1.8.1977 n. 80 contenente le norme per la tutela,
la valorizzazione e l'uso sociale dei beni culturali ed ambientali nel
territorio della Regione Siciliana.

l'art. 822 del C.C.y

la relazione tecnica. della sezione - per 1 Beni Paesaggistici
Archltettonlcl ed Urbanistici . della Soprintendenza BB.CC.AA. di
Catanla che fa parte 1ntegrante del presente decreto;

CONSIDERATO che il Faro sito nel comune di Riposto, in via Duca degli Abruzzi n.

2, segnato in catasto al- fgl. 2, partita: 528, p.lle: 319 - 329
confinante: ad est c¢on via Lungomare. Pantano a sud con area di
proprietd demaniale ad ovest con via della Vittoria, di proprieta del
Demanio dello Stato ramo Marina, rivesteparticolare interesse
storico-artistico ai sensi dell'art. 1 della legge 1.6.1939 n. 1089 e
art. 2 della l.r. 1.8.1977 n. 80 in quanto costituisce significativo
esempio di architettura degli inizi del sec. XX, con funzione pubblica
specifica di segnalamento.

che l'immobile sopra descritto é da considerarsi assoggettato "ipso
jure" ai sensi delltart. 4 della citata legge 1089/1939, alle
disposizioni di tutela contenute nella legge stessa in quanto di
proprieta del Demanio dello Stato ramo Mafina; ol

1'opportunitd di esplicitare il vincolo ‘gravente ‘'ope legis"
sull'immobile, notificandoio al soggetto proprietario;

DECRETA

Per le motivazioni esposte in premessa e nella allegata relazione

tecnica, & confermato 1'interesse storico-artistico del faro sito nel
. : . . . . .
comune di Riposto in via Duca degli Abruzzi n. 2 segnato in catasto al
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L’ASSESSORE ... 0.2~

fgl. 2, partita 528 p.lle 319 e 329, ai sensi e per gli eff
dell'art. 1 della legge 1.6.1939 n. 1089 e art. 2 della l:r. 1.7..
n. 80 ed esso & pertanto sottoposto alle prescrizioni di tw
contenute nelle Ieggi stesse; :

In conseguénza del presente decreto & fatto obbligo all!l
proprietario. ed a chiunque ne abbia il possesso o la detenzior
qualsiasi  titolo, -di sottoporre 'alla competente 3oprintendenz
progetti di eventuali opere che intendessero eseguire sul pred
immobile al fine di. ottenere la preventiva autorizzazione;
Soltanto nei casi-di assoluta urgenza possono esser=2 eseguiti la
provvisori indispensabili ad evitare danni materiali ml bene tutel
purché ne sia .data immediata comunicazione alia. Soprintend
competente, allaffquale dovranno essere inviati tempestivamer’
progetti definitivi per 1'approvazione; |

Per quant@ghoﬁ}e$preSSameﬁté?cohtemplato nel presente provvedirent
fa rinvio alle apposite disposizioni in materia di tutela conte
nella summenzionata legge n. 1089 del 1939 e successive modificazi
Art. 4) La relazione tecnica forma parte integrante del presente tiecreto
éaré a cura della Soprintendenza notificato al Ministerc dell: di
ramo Marina Militare;

copia del decreto sard notificato all'Amministrazione del romune
cui territorio ricade il bene e al Ministero per i Beni Cultural
Ambientali; v

Avverso il presente decreto é ammesso ricorso giurisdizicrale al
competente per territorio ovvero ricorso straordinario al Presid
della Regione, ai sensi del D.P.R. 24.11.1971 n. 1199, risrettivam
entro gg. 60 e 120 dalla data di avvenuta notificazione del pres

|
!
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i
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decreto.

PALERMO, 13 2 261U, 1999
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L FARDO DI RIPOSTGO

one storico -arlbist jna

Relus

L'edificio. del fanale di segnalamento  di Riposto
appena costruito., fu consegnalto in uso a1 Ministero della
ardna i1 18 luglie 1911, ,

rattasi di una costruzione di  inizio =ecolo dn  stile
agamente gotlchoggianfp a Torma quadirata | sovrastata da una
torretta merlata,

La simmetria in pianta  ad in " prospelto Jell'adificio & Ja
'ccnnpo<v1/1(nww volumeltrica "ne fanno i compostio asenpio df
‘dignitosa architaltira. ‘

La costruzione, che ocoinpa  ciroe 120 e, A posba su i
un'area a giardinetlo  sopraslevala  rispetto  alla slrads e
circondata da un muro di cinla con accesso Tato riord.

Sotto Ta costruzione esiste una grande cisterna coperta da
botola. . , s . : ' v

la. plani del plano terra ,  coslituite da  Lre vani pid
_acce%qorw sl svolge attorno -alla seala centrale che dal.
WWVOWWO 1nFer1ort‘”agg1ungn Ta torrelta 3 da questo vano, che
affaccia sulla. Lerrazza df coperturs ©, s accede, con  una
scala @ p1071 ad attraverso una botela, alls copertura  della
orrettd ove era'alloggiato 1 faro.

,Wa,sempjngg composizione interna. corrisponde altrettanta
dTnmétria dei prospetti, ornati  da eleganti decorazioni
st tuite da Corniet essenziali che marcano la zoccolatura e
erture e da- archettd e merly af'ﬁoronamento della

il

T

a Fer110 91 fato’ vero e proprio sul molo, 1'adificio viene
d 1 meqqo neT 19@? e con:egnato alla Cdp)ﬁdneria di porto di

0gg1 ) 1nut1117 nto & versa in segsTmo skato o
conservazione; Te aperiure =ono  slate  in parte occluse per
questiond di sicura .
Neg11 wlitimt aned pat(@ dell area  Ji perbinenza dal Tato di
mezzogiorno & stata utilizzala per la costruzione della nuova
Capitaneria i porto  di Ripostn, un fabbricato  a trea
e1evazlon1, proprio a ridosso del wecchio edificio, che ne
deturpa notevolmente Ta vizuale. '

IL DIRIGENTE TECNTOO ,
(Arche. Giovanna Buda) .:".'T\T.
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“VISTA
VISTA

VISTO

VISTO

Art.
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. VISTO

VISTA . -

Art. 2)

le Statuto della Regione Siciliana;

la’ legge 1.6. 39 n.1089 sulla tutela dei Benl 'di interesse artistico e
‘storico;: ’ ’

la legge 1.3.1975 n. 44 recante le mlsure intese alla protezione del
patrimonio archeologlco, artistico e storlco nazionale;

il D.P.R. del +30.8.1975 n.637 recante le norme di attpazione?dello
Statuto della Regione Siciliana in materia di- tutela del paesaggio e
di antichita e belle arti; ' : .

la legge regionale 1.8.1977 n. 80 contenente le norme perbla tutela,
1A valofizzaZione e 1l'uso sociale dei beni culturali ed ambxentall nel
torrltorlo della Regione Siciliana.

il proprio D.A. n. 6665 del 22.6.1999, con il quale & stato
riconosciuto 1'interesse storico, artistico ai sensi del@‘art. 1 della
1. 1.6.1939 n. 1089 e ért 2 della l.r. 1.8.1977 n. 80, del Faro di

: proprleté del Demanio dello Stato, Ramo Marina,éﬁito ﬁel‘comune~di

Rlposto (CT) via Duca degli Abruzzi n. 2;

»liﬁ“ﬁﬁfﬁw;. 8480 dell'1.9.1999 con la quale la Soprlntendenza BB.CC.AA.

{dﬁ ‘Catania ha chiesto la rettifica del D.A. 6665 del 22.6.1999
relativamente alla particella catastale n. 320, indicata erroneamente
nel decreto, come n. 329;

DECRETA

Per quanto sopra esposto il D.A. n. 6665 del 22.6.1999 é rettificato
cone segue: nel 1o CONSIDERATO di pag, 1 e nelltart. 1) del
dispositivo a pag. 2, la particella n. 329 del fgl. n. 2 é sostituita
dalla n. 320, restano confermate tutte le Prescrizioni di tutela
stabilite dal citato decreto. '

Il presenﬁe decreto a cﬁra della Soprintendenza BB.CC.AA. di Catania
sard notificato in forma amministrativa agli aventi diritto, ed avra

efficacia nei confronti di tutti i successivi proprietari, possessori

"“\

o detentori a qud151asl titolo
Copia del decreto™sara notificato all'Amministrazione del Comune in
cui ricade il bene, al Ministero BB.CC.AA. e alla Preoldenza della
R:gione Siciliana - UfflClo Demanio e Patrimonio -.

’C"EMS"O - Presidenza della Regione Sicillana -
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REPUBBLICA ITALIANA -

Avverso 11 presente provvedimento é ammesso rlcorso gturlbdmzlonale

T.A.R. competente per

R

a.
territorio ,ovvero. rlcorso straord:narlo a.
PPQSJdente della Regione Siciliana, ai .sensi.. del D.P. R. 24.11.1971
1199, rispettivamente

notlflca21one del presente decreto: .

n.
entro 60 e 120 £g- dalla data _dl avvenute
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FLOTNE SRR

REGIONE SICILIANA

ASSESSORATO BENI CULTURALI ED IDENTITA' SICILIANA

DIPARTIMENTO REGIONALE DEI BENI CULTURALI ED IDENTITA' SICILIANA

VISTO .
VISTO
VISTA
VISTA
VISTO
VISTO

VISTO

VISTA

VISTA

IL DIRIGENTE GENERALE

lo Statuto della Regione Siciliana;

il D.P.R. 30.08.1975 n° 637,

laL.R. 01.08.1977 n° 80;

laL.R. 15.05.2000 n°® 10

il D.leg.vo n°42/04 - Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio — e succ. modif. ed integr.

il D.P.R. 13.09.2005 n® 296 contenente “regolamento concernente i criteri e le modalita di
concessione in uso e in locazione dei beni immobili appartenenti allo Stato”

il D.A. N° 6665 del 22/6/1999 rettificato con D.A. n. 7530 del 9/11/1999 con il quale viene
dichiarato di interesse storico particolarmente importante ai sensi dell'art. 1 della L. 1/6/1939 n°
1089 I'immobile denominato “Faro di Riposto” sito nel Comune di Riposto, via Duca degli
Abbruzzi n.2 identificato in Catasto Terreni fgl. 2, p.lla 1518 mq. 520, in Catasto Fabbricati
fgl.2 p.lla 1518 sub 1 e 2 di proprieta del Demanio dello Stato;

nota prot. n. 11938/DR-SS del 07/7/2017 con la quale I'Agenzia del Demanio — Direzione
Regionale Sicilia — chiede l'autorizzazione alla concessione in uso del bene immobile sopra
citato;

la “Dichiarazione Comune di Intenti” tra I'Agenzia del Demanio, Direzione Regionale Sicilia
e la Regione Siciliana, sottoscritta il 2/3/2015 nell'ambito del Progetto “Valore Paese- Dimore”
che prevede la costituzione di una rete dei fari, torri ed edifici costieri di pregevole valore
storico e paesaggistico e la loro valorizzazione;

CONSIDERATO che la destinazione d'uso per attivita culturale-scientifica,ricreativa e turistico-ricettiva &

VISTO

RITENUTO

ART. 1)

compatibile con la natura del bene de quo ;

il parere favorevole alla concessione in uso dell'immobile denominato “Faro di Riposto”
espresso dalla Soprintendenza di Catania con nota prot. n. 16267 dell'8/9/17;

pertanto di dover accoglire la sopra citata richiesta prot. n. 11938/DR-SS del 07/7/2017 della
Agenzia del Demanio — Direzione Regionale Sicilia - finalizzata ad ottenere il provvedimento
autorizzatorio ai sensi dell'art. 57 bis del Codice dei beni culturali e del paesaggio

DECRETA

Per le motivazioni espresse in premessa, si autorizza ai sensi dell'art. 57 bis del D.Lgs. 42/04 ¢
ss.mm.ii. | 'Agenzia del Demanio — Direzione Regionale Sicilia - alla concessione in uso del
bene denominato “Faro di Riposto™ sito nel Comune di Riposto via Duca degli Abbruzzi n.2,
identificato in Catasto Terreni fgl. 2, p.lla 1518 mq. 520, in Catasto Fabbricati fgl.2 p.lla 1518
sub 1 e 2 di proprieta del Demanio dello Stato;



ART.2) Il presente provvedimento autorizza la concessione, in conformita al parere reso dalla
Soprintendenza di Catania con nota prot. N°16267 dell'8/9/17, con le seguenti condizioni e
prescrizioni:

- l'utilizzo sia compatibile con le caratteristiche storico-artistiche e tipologiche dell'edificio;
- qualsiasi intervento sull'immobile sia preventivamente autorizzato dalla Soprintendenza
di Catania

ART. 3)  Aisensidel comma 2 dell'art. 57 bis del citato D.Lgs. N° 42/04 ss.mm. le prescrizioni e
condizioni di cui al precedente art. 2) dovranno essere riportate nell'atto di concessione.
L'inosservanza delle medesime, da parte del concessionario, comunicata dal
Soprintendente all' Amministrazione cui il bene appartiene da luogo, su richiesta della stessa
Amministrazione, alla revoca della concessione ;

ART.4)  Per quanto non espressamente contemplato nel presente decreto, si fa rinvio alle disposizioni in
materia di tutela.

ART.5) Il presente provvedimento sara pubblicato, ai sensi dell'art. 68 della legge regionale 12 agosto
2014, n.21 e sara notificato all'agenzia del Demanio- Direzione Regionale Sicilia .
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CITTA’ DI RIPOSTO

P.IVA 00222970873

CITTA’ METROPOLITANA DI CATANIA
AREA 4

URBANISTICA GENERALE E ATTUATIVA
EDILIZIA PRIVATA S.U.E
GESTIONE DELLA SICUREZZA NEI LUOGHI DI LAVORO
ESPROPRIAZIONI

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N. 9 DEL 23/01/2026

Il Responsabile dell’Area

Vista la domanda presentata in data 15/01/2026 al Protocollo Generale dell’Ente n. 1277, dal’Agenzia

del Demanio, al fine di ottenere il certificato di destinazione urbanistica dei terreni e/o fabbricati
attualmente distinti in catasto al Comune di Riposto (CT):

‘- Foglio: 2 Particella: 1518

Visto il P.R.G. con annesse prescrizioni esecutive, approvato dall’Assessorato Regionale del Territorio
ed Ambiente con D.Dir. n. 943/D.R.U. del 23 settembre 2008;

Visto il D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.;
Visti gli atti d’Ufficio;

Individuata, sugli elaborati del Piano Regolatore Generale del Comune, I'ubicazione dei terreni e/o
immobili descritti in premessa, in base agli elementi riportati sulla domanda stessa;

CERTIFICA

che il terreno in catasto ricade:

Ufficio Area 4 -Via Cavour n. 10, P. 2° - telefono 095962264 — centralino 095 962111
Posta Elettronica Certificata: protocollo@pec.comune.riposto.ct.it




FOGLIO 2 - PARTICELLA 1618

TIPO DESTINAZIONE COPERTURA
Zona di PRG A Avree di particolare interesse storico Completamente
Zona di PRG | Attrezzature di interesse comune In parte
Zona di PRG Vincoli D.L. 490/990 (gia L..1089/39) Completamente
Zona di PRG Viab - Viabilita In piccolissima parte

Vincolo di PRG Fascia di rispetto costa Completamente

Beni Paesaggistici

Aree Costa 300m (art. 142, lett. a D.Igs.42/04)

Completamente

Beni Paesaggistici

Avrea tutelata (art. 136, D.lgs. 42/04)

Completamente

Beni Paesaggistici

Livello di tutela 1 — Contesto 12a

Completamente

Si applicano, altresi, le prescrizioni previste nelle norme tecniche di attuazione annesse al P.R.G..
Gli estratti di mappa allegati (1 di 1) fanno parte integrante del presente certificato.

Il corrente certificato di destinazione urbanistica viene rilasciato ai sensi dell'art. 30 comma 3 del
D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e contiene tutte le prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area
interessata unitamente agli eventuali allegati.

|l presente certificato & valido, ai sensi del citato art. 30 comma 3 - 2° periodo - D.P.R. 380/2001,
per la durata di anni UNO dalla data di rilascio, sempre ché non siano intervenute modificazioni
degli strumenti urbanistici.

Riposto, 23/01/2026

Ufficio Area 4 -Via Cavour n. 10, P. 2° - telefono 095962264 — centralino 095 962111

Posta Elettronica Certificata: protocollo@pec.comune.riposto.ct.it
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